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Urbanisme
durable

VILLES & TERRITOIRES RURAUX
EN AQUITAINE

Le présent recueil d'expériences locales ne se veut pas exhaustif,
mais simplement représentatif du nombre grandissant d'élus et d'acteurs
de I'aménagement qui s'engagent en Aquitaine pour un urbanisme
plus durable, quels que soient les territoires et les échelles de projets.

Certaines de ces démarches ont été impulsées et accompagnees
par les cing CAUE d'Aquitaine dans le cadre d'une action coordonnée
par I'Union Régionale des CAUE, depuis 2010.

La mise en mouvement de ces projets témoigne d'une attention accrue
aux besoins territoriaux locaux, partagée entre les acteurs,
et d'une dynamique responsable et citoyenne, maintenue
depuis la programmation jusqu'au suivi des opérations.
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En ville comme dans les espaces ruraux,
les réponses a inventer pour la sortie
de crise sont autant culturelles que
techniques. Lurbanisme durable impose
de faire émerger des formes urbaines
et des procédés constructifs nouveaux,
intégrés et recevables au plan culturel,
social et économique...

TERRJTOIRES 7'~
EN REINVENTION

A Finstar - . “lles refes d'urbanise * Le paysage, clé de lecture pour La pedagogse du territoire
lesiguin:

Pour les CAUE, la réponse au déh climatigue et environnemental
ne passe pas forcément par une approche labellisée ou par une
assistance experte, mais par laccompagnement d'une démarche
de progrés humain, libre et consciente, qui déborde les principes
d'une conception durable et de la performance énergétique.

Un projet durable, c'est aussi la reconnaissance

d'une diversité culturelle,

*d'une pluralité de points de vue,

+de nouvelles sociabilités,

+de nouveaux modes d'habiter,

et d'une capacité locale dinnovation pour s'adapter a différents
types de situation.

Au-dela des procédures et des modeéles, aménager localement en
pensant globalement, c'est dabord une posture éthique : faire
mieux quavant, consommer moins d'espace, mobiliser durable-
ment autour de nouvelles valeurs et contribuer a de nouveaux
paysages...

A quoi sert danticiper les problemes, si l'on ne commence pas a
les résoudre, concrétement ?

Lensertinn payssgere, porie demtrée de Cappropriasion, Guartser Alussn, archifecte Leibar Dartier Terres Nesves. Rigles
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Enclavé entre un tissu urbain ancien de village-

rue et une urbanisation

plus récente constituée de pavillons, le « Champ du bourg » va jouer le role
d'interface urbaine exemplaire au sein du village. Laménagement de cet
espace auparavant exclusivement dédié a l'activité agricole contribuera a
relier l'ensemble du bourg et a diversifier ses usages.

URBANISER UN |
CHAMP ENCLAVE
DANS LE BOURG

A douze kilométres de Langon, pale
urbain secondaire, cette commune ru-
rale dispose d'atouts patrimoniaux qui
contribuent a son attrait. Souhaitant
accueillir ces nouveaux arrivants dans
un cadre de vie qui préserve ses ca-
ractéristiques identitaires, la munici-
palité décide d'urbaniser une emprise
fonciere communale de six hectares
en continuité immédiate du bourg.

Aujourd'hui utilisée en espace agri-
cole, laménagement de cette réserve
fonciere va constituer une entité batie
renforcant lattractivité du bourg tout
en sintégrant dans le paysage envi-
ronnant. Composé de différents types
d'habitat, dun équipement public et
despaces verts partages, ce nouveau
quartier proposera des formes ur-
baines et architecturales mettant en
valeur les typologies locales.

Ce projet en coeur de bourg s'est fait
en complémentarité d'une convention
d'aménagement de bourg et de [élabo-
ration du document d'urbanisme de la
commune. Afin davoir une meilleure
prise en compte des enjeux environ-
nementaux et une approche globale
sur lensemble des demarches entre-
prises, la municipalite s'est munie
d'une assistance a maitrise d'ouvrage.
Cette derniére a réalisé une AEU™ sur
le futur quartier.
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Vivre dans le « Champs du bourg », c'est
vivre dans un « parc habité « o0 le bati
S€ra congu pour économiser lespace
et [énergie, on des jardins familiaux,
des vergers, des espaces et des équi-
pements publics mutualisés consoli-
deront un mode de «vivre ensemble
villageois ».

Maitre d'ouvrage

Commune ¢ Aures

Maitre d'oeuvre

Adalier Chri Broichat Urtraniste],
Alelier Palimpseste (Paysagiste-Urbaniste),

| Comme. . (Bureau d'¢ludes VRD),

1d der Ville (AR AELI®)

Budget

1,8 million d'euros

Début des travaux

mi 2013

Lauréat de 'appel a projet régional
«Quartier durable- en 201

TAIMADLE

ESGA

Quartier
durable du
champ du bourg

-

© L Wttes et Lrbamnnd

Typologie dhahitans

L'ambition affichée
par la commune est
de proposer une
offre de formes
urhaines diversifiées
en milieu rural. Cela
se traduira par un
programme d'habitat
intermédiaire

dense, de maisons
individuelles
pavillonnaires ou
groupées sur de petites
parcelles (de 400 a
700 m’) compatibles
avec des conditions
d’évolutivité (par
sédimentation ou
extension). De plus,
des logements seront
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réalisés sous forme
d’habitat collectif.
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Depuis 2005, le projet décoquartier du Séqué marit et prend forme dans un
site préservé aux portes de Bayonne. Récompensé par le concours national
Ecoquartier en 2009 sur la gestion et le traitement des déchets, le nouveau
quartier du Séqueé fait 'objet d'une démarche de développement durable.

LAUREAT
DU CONCOURS

ECOQUARTIER 2009

Au nord de Bayonne, [¥coquartier
du Séqué, d'une superficie totale de
quatorze hectares, offrira des com-
merces de proximité {(soo m?), des
equipements et des services col-
lectifs (500 m*), dont un EHPAD de
o8 lits. s8o logements dont 34 % de
logements sociaux, en accession et
locatif, et 2o % de logements a colt
maitrisé seront construits. Le quar-
tier favorisera la vie associative par
l'aménagement de jardins pota-
gers, le développement de circuits
COUrts...

Dans un territoire sujet a une forte
pression fonciére, ce nouveau quar-
tier proposera, & cing kilomeétres
du centre-ville, des activités et une
fonction résidentielle dans un cadre
de vie de gualité, favorisé par des
constructions implantées au milieu
d'une trame végétale existante.

Lesbases de laménagement du quar-
tier sont fondées sur une étude pay-
sagere. Ainst, un plan de composition
définissant des secteurs construc-
tibles assortis de différents prin-
cipes a permis dappuyer le projet
sur les caractéres paysagers propres
au site : forét, vergers et belvédere,
Les principes de composition ont
ensuite été affinés par une AEU".

Pibol - Procivis (Architecte : P, Arotcharen)

L'Arroumigue - Procivis (Archizecee : P. Aroccharen)
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L Canapée — Le COL {Architects : P. Aratcharen]

Depuis le démarrage des travaux, 120
logements ont été livrés dont 7o % du
programme de logements sociaux
et 83 % du programme de logements
en accession maitrisée. La deuxieme
tranche démarrera début 2015 .

Maitrise d'ouvrage
Commune de Bayonne
Concession d’'aménagement
SEPA

Etude paysagére

Cymile Marlin

Architecte médiateur
Duncan Lewis
Infrastructures, voirie,
espaces verts

D Abéradare, paysagiste

at Ingérop consed

AMO AEU

Nebatek

BAYONNE (64)

Ecoquartier
du Séqué

Afin de veiller a la
cohérence générale
de l'organisation de
I'espace et des projets
immobiliers dans le
respect des principes du
projet d'ensemble, un
architecte médiateur
a assuré au départ
I'articulation entre

le maitre d'ouvrage,
I'aménageur et les
promoteurs.

Il a assisté, en outre,
I'aménageur dans
I'analyse des projets
immeobiliers. Mais

il a aussi facilité

la traduction
architecturale des
objectifs généraux.
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Dans le cadre dune réflexion globale pour lavenir de la ville,

l'opération

du Mousse est «greffée» aux quartiers pavillonnaires, trés proches du cceur
de ville. Elle répond a une ambition environnementale et sociale. Dedie
principalement a I'habitat social, le quartier offrira un cadre de vie innovant
dans une ambiance de « campagne urbaine ».

DES RESSOURCES

LOCALE

S POUR

UN ECOQUARTIER

Cheminement entre bes bogemenes s sein du quartier

Sur une réserve fonciére communale
de deux hectares six, a un kilométre
du centre, l'écoguartier du Mousse
comprendra environ 9o logemenits
de différents types (collectif, groupé,
social). La majeure partie de ces loge-
ments, en accession ou en locatif, sera
réalisée par deux bailleurs sociaux.

La ville de Dax accueille de nombreux
nouveaux arrivants. Pour répondre a
une demande de logements, notam-
ment sociaux, et ére en cohérence
aver son projet de ceeur de ville, la
municipalité a choisi dimposer un
parti d'aménagement exemplaire sur
cette emprise avant de céder les lots
aux opérateurs.

La ville a tout d'abord fait appel a une
équipe de maitrise doeuvre urbaine
pour concevoir le guartier de fagon
a diminuer son empreinte écologigue
et a favoriser son autonomie énerge-
tigue. Elle a ensuite réalisé |aména-
gement des espaces verts, des voiries
et réseaux selon le plan directeur. La
collectivité a mis en place un systeme
inédit de chauffage récupérant la cha-
leur des eaux usées qui couvrira go &
des besoins des futurs logements.
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Lavolonté d'utiliser du bois des Landes
a conduit un opérateur (OPH Dax) a
faire appel 4 un marché conception-
réalisation associant une entreprise
locale et des architectes. Lutilisation
du bois en facade, des espaces verts
AMENages et paysages, une voirie re-
duite, contribueront & la qualité de vie
du quartier. Une charte civique aidera
chaque habitant a adopter une nou-
velle fagon de vivre plus respectueuse
de l'environnement.

Coupe d'une aksen dowct

Ecoquartier
du Mousse

Bitir en pin des
Landes pour
renforcer la filiére
bois construction,
récupérer la
chaleur des eaux
usées pour se
chauffer, conseiller
les futurs habitants
pour optimiser

les usages de leurs
lieux de vie...

Le quartier du
Mousse sera un
écoquartier de sa
conception a son
utilisation.

Conspoe i Taison S0UCE AV e BOUR FECErant los caix
pharviales

Maitre d’'ouvrage aménagement

Commune de Dax (M.O. délégué SYDEC)

Etude préalable

‘Quintanilla-Turcay

Maitre d'ceuvre aménagement

AGI-Infra et M. Mintegu

Deux opérations de construction
maitres d" et

maitres d'euvre

0.FH. de Dax, conception ! réalisation

Aboxia-Turcey Thigvenaz, et HL.O.,

Equilibre architectes
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Contrairement aux projets de lotissement qui ne composent pas avec le
contexte, qui ne proposent pas despace public commun, I'éco-lotissement de
Gontaud de Nogaret tisse des liens avec le parcellaire agricole et urbain, et
dessine une nouvelle lisiere du bourg. Sa composition réserve en son ceceur,
une prairie humide, lieu de promenade pour tous les habitants du bourg et

réceptacle des eaux pluviales des ilots résidentiels

UNE NOUVELLE
LISIERE URBAINE

LAEU" a été utilisée pour concevoir
ce projet. Afin de ne pas « dénaturer «
les caracteristiques patrimoniales et
paysageres du village, la municipali-
1é s'est fixée deux objectifs : écono-
miser le foncier disponible er mieux
eerer les ressources naturelles. Le
projet s'appuie sur les trames vege-
tales existantes (fosses, talus, arbres)
pour dessiner des espaces publics en
lien avec le paysage en place (mur de
cloture du domaine agricole, ouver-
tures visuelles existantes).

Le plan d'aménagement de |'éco-lo-
tissement joue avec la pente natu-
relle du terrain pour récupérer les
eaux pluviales au moyen d'une vaste
noue paysagére qui fait office de prai-
rie centrale. Cette derniere est une
réinterprétation contemporaine des
espaces cultivés de la plaine de la
Garonne. Les constructions se posi-
tionnent sur les franges Est et Ouest
du site.

Le chemin de ponde 2 sein de noeveas guarcier

Plan de composition du newveas quartier

La Futare prairie contrale, récepeache des can planishes

Le projet daménagement propose
I'habitat  individuel comme une
forme urbaine pouvant répondre
aux logigues de gestion raisonnée
du territoire. Le plan de composition
propose une densité graduelle et res-
pectueuse du contexte - petits col-
lectifs en frange Est, laissant place a
des maisons individuelles groupées
puis a des maisons individuelles et
des lots libres a ['Ouest. La vente de
ces lots assurera l'equilibre inancier
de 'opération,

Avec une densité brute de quatorze
logements a I'hectare, le programme
prévoit la livraison de 100 logements
en trois phases.

Maitre d'ouvrage

Commune de Gontaud de Mogaret

Maitre d'ceuvre

Alain Charrier, architecte-urbaniste et I'Agence
Hora Champ : Feusting Bamot, architects et
Wanessa Laydier, paysagiste

Coiit des travaux

de viabilisation dont paysage

2,5 millions d'euros

-

Conforter
le bourg

Carte denjeus o Féchelle du bourg

Situé en interface entre
les limites urbanisées
du bourg, le secteur

est recomposé par une
trame parcellaire en
laniére de 7 métres.

Ce principe permet de
retrouver des épaisseurs
d’ilots et des gabarits de
parcelles en cohérence
avec les caractéristiques
du castrum historigque
et les formes baties
vernaculaires (séchoir

a tabac, ferme). Ce
rythme de 7 métres
permet de travailler sur
des typologies variées
de logements et de

faire évoluer les ilots
sans compromettre la
cohérence d’ensemble.

GONTAUD DE NOGARET (47)
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Pour contenir au plus vite les effets négatifs d'un premier PLU dispendieux
en espaces et en équipements, Linxe décide délaborer en 2010 un schéma
directeur de développement a l'échelle du bourg et des zones a urbaniser. Ce
schéma débouche en 2011 sur la mise en révision du PLU.

ANTICIPER
POUR MAITRISER
L'URBANISATION développement

Adix kilométres de locéan, Linxe est
un petit village forestier de 1200 habi-
tants, confronté & une pression fon-
ciere et immobiliere accrue liee 4 lat-
trait dulittoral, Lurbanisation récente
a etale les quartiers pavillonnaires,
étiré leur implantation le long de la
route deépartementale, sans mixite
sociale ni fonctionnelle.

En s'engageant dans la construction
dune stratégie de développement
territorial, la nouvelle municipalité
souhaite promouvoir une urbanisa-
tion en épaisseur, contenir les limites
des extensions urbaines, phaser et
lisser le développement communal &
echéance 15-20 ans, voire 3o ans par
la constitution de réserves fonciéres.

Le schéma directeur d'urbanisation
et d'aménagement définit done, spa-
tialement et a différentes échéances,
les zones a urbaniser et leurs condi-
tions de constructibilité, les opportu-
nités foncieres et immobilieres, ainst
que les aménagements et équipe-
ments publics & créer, traiter ou ren-
forcer, 1l sattache particuliérement a
la reconquéte danciennes emprises
industrielles en coeur de bourg,

Il doit aussi permettre de gérer et
danticiper les flux de circulation, de
conforter la coulée verte du Biniaou,
de recréer des continuités écolo-
giques, de concevoir un réseau de
liaisons douces relié au réseau inter-
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communal et de déplacer les activi-
tés nuisantes dans la nouvelle ZAE
communautalre située en entrée de
bourg.

Clestenménme temps loccasion de dé-
velopper des prescriptions urbaines,
architecturales et paysagéres, a in-
troduire dans le PLU, aujourdhui en
cours de fnalisation.

Maitre d'ouvrage
Commune da Linka
Maitre d'ceuvre
Agence Métaphore
Coiit du Schéma d.imemr
d" et d'urbani
25 000 euros HT
Année
2010

LINXE (40)

Schéma
directeur de

(L= = =
Schema de la sravégie de developpement

Maitriser
l'urbanisation,

c’est contenir les
extensions du bourg
en méme temps

que promouvoir

des opérations de
renouvellement
urbain et favoriser la
densité.

A travers son schéma
directeur, la commune
de Linxe a choisi de
réduire de 637 ses
zones constructibles,
de passer d'une
densité de 8 logements
a I’hectare a 20
logements a I’hectare
dans les quartiers
périphériques, et 30
logements a I’hectare
dans les opérations
de renouvellement en
cceeur de bourg.
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Construite a la pointe de la confluence des gaves d’Aspe et d'Ossau donnant
naissance au Gave d'Oloron, a Oloron-Sainte-Marie, la nouvelle médiatheque
est établie sur une friche industrielle. Au-dela de l'objet d'exception, le
batiment exprime un geste architectural magistralement inscrit dans un site
difficile et emblématique, annongant une reconquéte urbaine ambitieuse au

coeur meme de la ville.

Médiatheque intercommunale

UN POLE TOURISTIQUE
ET CULTUREL SUR UNE
FRICHE INDUSTRIELLE

Face a une demande culturelle grandissante, la Comrmu-
nauté de communes du Piémont oloronais a engagé la créa-
tion d'une médiatheque, Le site envisagé, - La Confluence »,
multipliait les contraintes : enclave cernée de cours d'eau,
friches industrielles, accessibilité difficile, emprise fon-
ciere réduite, présence en sous-sol dune micro-centrale
hydroélectrique en activité, risques sismiques et d'inon-
dation...

Les défis techniques posés par le sous-sol en remblal et la
présence de la micro-centrale ont été relevés par la réa-
lisation d'une forét de micro-pieux ancrés dans le schiste
pour garantir la stabilité du batiment. Une ossature mixte
béton/charpente métallique, la prise en compte de la crue
centennale, la réalisation de deux passerelles sous-ten-
dues au-dessus des Gaves ont permis la résolution des
difficultés.

L il ige sur les gaves

Construit a la pointe de la confluence, véritable figure de
proue du site, le batiment de z7o0 m® de SHON est acces-
sible sur une seule des trois facades, les deux autres don-
nant immeédiatement sur les cours d'eau.

Le recours aux matériaux naturels, au soubassement en
pierre du batiment préexistant a la médiatheque, le vi-
trage optimisant la lumiére et l'ensoleillement, le renfor-
cement de cheminements doux dans le ceeur d'Oloron
avec la création de deux passerelles pietonnes ont contri-
bue & la prise en compte de la volonté intercommunale
d'inscrire cette réalisation dans un objectif de développe-
ment durable,

Maitre d’ouvrage
Communatilé e Communes

du Figmant oloronals

Maitre d'euvre

Pascale GUEDOT, architécte mandataire,
Virginie GLORIA architects chef de projet)

Etudes
1150000 €
Cout total
7800000 €

A I'issue d’un concours
européen réunissant
103 candidatures, le
projet fut retenu sur sa
capacité a s"insérer dans
le site tout en réalisant
une architecture des
plus modernes et
élégamment dessinée,
mariant métal, verre et
bardage hois. Le jury du
prix d’architecture du
groupe Moniteur en a
consacré la réalisation
par I'Equerre d’argent,
relevant les « qualités
spatiales et de
conception ainsi que les
qualités de réalisation
de cet équipement
public ».

OLORON SAINTE MARIE (64)
Communauté de communes
du Piémont oloronais
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Les quinze communes du Pays Foyen ont décidé en 2008 délaborer leur
document d‘urbanisme a l'échelle de la communauté de communes. Ce PLU
intercommunal a pour premier enjeu de fédérer les élus autour d'objectifs
partagés pour leur territoire de plus de 17 ooo habitants.

PLANIFIER UnPLU intercommunal
ENSEMBLE L’AVENIR
DE SON TERRITOIRE

Sur une superficie d'environ 15 ooo hectares, le terri-
twire du Pays Foyen présente des caractéristiques géo-
eraphiques et historiques tres differentes d'une com-
mune a lautre, Les élus ont compris la nécessité de
partager les problématiques de chacun pour parvenir a
lémergence de projets répondant exactement aux be-
soins du territoire dans toutes ses dimensions.

eee@i

Audépart, quatre communes du Pays Foyen souhaitent
élaborer un document durbanisme groupé, Puis cette
volonté de réfléchir ensemble sur lavenir du territoire
selargit aux élus des quinze communes de la commu-
nauté de communes. Lélaboration du PLH, approuveé en
2011 en amont de la procédure du PLUI, a été un exer-
cice préalable de cette gouvernance partagée. Le PLUI
du Pays Foyen, intégrant le PLH ainsi gue le PDU, défi-
nit ainsi la politique de logements et de déplacements
au niveau local.

eE0®

Lauréat de l'appel a projet PLUI du Ministére de |'Eco-
logie, du Développement Durable, des Transports et du
Logement en 2010, I'étude du PLUI du Pays Foyen a pu
étre financée, en partie, par le Ministére.

En 2012, sept réunions publiques sont organisées sur le
i territoire afin de présenter et de débattre avec la popu-
lation sur les grands enjeux du Pays Foyen. Les grandes
lignes du projet politique et stratégique du territoire et
la présentation du PADD du PLUI, seront débattues en
conseil communautaire prochainement.

Le potentiel initial de
465 hectares d'espaces
a urbaniser a été
ramené a go hectares
sur dix ans par les

DIMENSIO

(Metrapolis, whanisme !
Charlot, paysage /

Le Maire, architecte)
Atis. conssil (Economia),
Guillamet-Masson {sociologie)
Coitt de I'étude du PLUQ
145 450 € HT
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Maitre d'ouvrage
Communauté de communes s i
Sl élus communautaires.
Maitre d'eavre | Cette réduction traduit
GIE al'Matropolis

la volonté des élus de
maitriser 1'étalement
urbain et de recycler
les nombreux logements
vacants recenseés sur
leur territoire.

Les zones d'urbanisation
future sont instaurées

a proximité immédiate
des bourgs afin de

les conforter. Elles

font toutes I'ohjet de
préconisations sur

les formes urbaines
caractéristiques de
I'identité urbaine,
rurale et paysagére du
Pays Foyen.
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Située dans une zone de revitalisation rurale, cette ancienne usine de
pantoufles est reconvertie par une architecture «revisitée »,

En offrant six logements locatifs accessibles, cette opération proche des
services du bourg répond a l'attente de personnes qui ne souhaitent plus

vivre dans des maisons isolées.

DES LOGEMENTS

DANS UNE

USINE

Sourenu par '0OPAH du Pays Nontron-
nais, ce batiment a puétre réhahilité par
un propriétaire bailleur pour I'adapter
a ce nouvel usage. Les logements du T3
au T4 sont a loyers modérés et adaptés
aux personnes a mobilité réduite de
sorte que certains retraités de la com-
mune, auparavant isolés, sont venus
y habiter : ils joulssent d'équipements
mutualisés comme le jardin, lespace
de desserte dédié au stationnement,
le local technique pour les déchets...

Les logements sont mitoyens mais in-
dividualisés en favorisant lintimité de
chacunalors gue les espaces extérieurs
sont d'usage et de gestion collectils.
Dans un souci déconomie dénergie,
Ie bati d'un seul tenam bénéhicie d'ap-
ports solaires passifs par ses grandes
haies et ses panneaux solaires en toi-
ture pour l'eau chaude sanitaire.

En hau: e corps de haiment delabie avan les travaus.

En bas ; Je carps de hitiment spris les travius associant le
ok, 'aluminiem et e beton.

Reconversion,

eco-réhabilitation,

modernité

Fagade Sud d hitimens reconverti en logements avec

Les batiments appartenant au patri-
moine industriel de la région, sont ain-
si conserves mais shabillent, grice au
travail de l'architecte, d'un caractére
contemporain par lajout de volumes,
lemploi et T'association de matériaux
nouveaux et souvent naturels tel le
bois ou la pierre et le travail sur les
couleurs {enduirs rouge, gris...). Les-
pace extérieur pensé dans cette phi-
losophie contribue & la modernité du
lieu.

Maitre d'ouvrage
Meme Lousr

Maitre d'@uvre

Marc Lasaygues, architecte

Budget
anviron 800 D00

En offrant des
équipements
mutualisés (jardin,
espaces extérieurs,
local pour déchets...),
une architecture
contemporaine

faite de matériaux
naturels et donnant

a chaque logement

sa personnalité, son
poéle a bois et son eau
chaude solaire, cet
ensemble assure aux
locataires un cadre
de vie optimal en
favorisant le bien-étre
dans un espace urbain
dont la densité est
remarguable pour le
secteur.
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Val de Garonne Agglomération souhaite promouvoir de nouvelles formes
d'habitat intégrant les préoccupations du développement durable dans une
commune périurbaine. La réalisation du projet d'écoquartier a Sainte-Bazeille
viendra rompre avec l'urbanisme diffus en proposant une gestion économe
du foncier résidentiel.

DE NOUVEAUX L'écoquartier_ d_e
MODES D’HABITER  Monplaisir

Sur un terrain présentant peu de re-
liefetacingminutesa pied ducentre-
bourg, lécoquartier accueillera 126
logements dans les dix ans a venir
dont 8o % seront des logements en
accession libre ou sociale et 20 % en
logements locatifs sociaux. Les loge-
ments labellises BBC dont lorienta-
tion principale (sur le versant Sud)
favorise les apports solaires, s'orga-
niseront autour despaces publics.
Un quart de ces espaces sera jardi-
né, Au centre, le plan de composi-
tion prévoit la création d'un nouvel
équipement fédérateur pour la vie
sociale du quartier : une maison de
réunions familiales.

La gramde venelle Meurie, wn ree o fiaison donce enre la grande allée jardinée ef le corridor bocager

La communauté dagglomération de
Val de Garonne a acquis cette ré-
serve fonciere de sept hectares sur
une commune subissant une impor-
tante pression fonciére depuis 2002,
Situé en pied de coteau, dans un
paysage mixte de maisons pavillon-
naires et de terres agricoles, l'éco-
quartier viendra rompre avec la dil-

fusion de I'habitat individuel. e rep—— i
s - mifEyEnns - o b - rmio

Afin de réunir de
nouveaux habitants

de générations et de
compositions familiales
différentes (jeunes,
séniors, couples,
personnes seules),

La démarche AEU" a permis de re-
tenir gquatre thématiques a enjeux :
laccessibilité, la mixité, lidentité et
la durabilité et daboutir & un plan

L}
de composition issu dun travail de I'offre de logements
scénarios croisés. A chacune des

: : sera trés diversifiée.
S premiere wanche 0 co. IMERIMNASSNER | | Cette variété sera
respondra une modulation de diffé- e e barders s imseubive villss présente dans les
o formes (collectif ou

individuel), dans les

produits (en accession
ou location), ou les
typologies (du Tr au Ts).
En accompagnement
de cette modulation
de I'offre, trois formes
urbaines sont dessinées:
I'immeuble-villa, les
maisons mitoyennes et
les maisons a patios.

Maitre d'ouvrage

Val de Garonna Agglomération
Maitre d'euvre

Mataphore, Global Ervironnement. C3R

Estimation du coit d'un lot viabilisé
18 000 & 30 000 d'ewros

Yue aérienne de I'écoquartier

Carte s orientutions génénades du souvein qaric
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INITIATIVE

Des entreprises écoresponsables décident, en se
regroupant en association, de concevoir ensemble
leurs sieges afin de travailler dans un lieu qui affiche
leurs convictions. La communauté de communes de
Montaigne-en-Montravel concrétise leur projet.

CONCRETISATION
PUBLIQUE

Comprenant une quinzaine de chefs
dentreprises, de lartisan peintre
a lagriculteur bio, l'association des
écopoliens élargit rapidement le
groupe aux acteurs institutionnels
pour faire partager leurs ambitions.
La communauté de communes de
Montaigne-en-Montravel, dés lors
partie prenante, a ainsl donné sa
dynamigue opérationnelle au pro-
jet par lorganisation d'un concours
darchitecture.

La mise en ceuvre d'une démarche
AEU™ avait permis dorganiser des
ateliers thématiques ot chacun avait
pu s'impliquer.

PRIVEE,

L'écopole

= e

Cette demarche a valorise linnova-
tion environnementale et sociale
tout en gardant une cohérence entre
realité et idéal. Elle a ainsi heureu-
sement combing mutualisation et
mixité architecturale et paysagere.
Le coeur décopdle regroupe pepi-
nieres d'entreprises et maison des
entreprises (accueil, services com-
muns, entrepots, ateliers, centre
de ressources..). La zone dactivités
fconomigues communautaire com-
prend quant a elle le ceeur de l'éco-
pole, des lots individuels dactivités
mais aussi d'habitat ainsi que des
espaces naturels ou dédiés a des
cultures agricoles.

UNIVERSALITE

PARTAGEy, 015 7
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Ce projet contribue pleinement au
développement local du territoire
et notamment de la filiere de l'éco-
construction.

Budget

2.7 millions € HT {bitiment & aménagement)
Maitre d'ouvrage

Communauté de Communes

at Association Ecopéle

Maitre d'ceuvre

BCAPE archileciure

&t Cyril Marln paysagiste
Début des travaux

2m2

Fagade Sud et coupe Inagstudinale Nord/Sed
de Pensemble de Fécopile

Communauté de communes
de Montaigne-en-Montravel
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Le projet s'inscrit
dans une écriture
évolutive du pay-
sage : implantation
sur I'emplacement
d’'une carriére dé-
saffectée, intégra-
tion des batiments
dans le paysage,
création d’espaces
naturels et agri-
coles, traitement
des franges pour
créer une continui-
té entre le site et le
paysage rural envi-
ronnant.
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Démarche

Les eécoquartiers et autres demarches d'urbanisme
durable imposent a tous les intervenants d'étre des
défricheurs, des inventeurs de nouveaux styles de
vie, raisonnables et techniquement organiseés.

METHODE
A L’EPREUVE DU PROGRES

En pratique, un projet volontariste met en jeu quatre natures de

competences que les contrats diétudes et de maitrise d'eeuvre ur-

haine doivent prendre en considération :

+Conduite de projet (impulsion et mise en ceuvre dune démarche
maitrisée, impliquant des concepts créatifs, des logiques dacteurs
et des leviers opérationnels),

*Médiation (animation du faire ensemble, concertation, participa-
tion, négociation).

*Connaissance (production de données spécifiques, regard pros-
pectifl, indicateurs environnementaux).

*Management (traduction stratégique dune politique de dévelop-
pement urbain et coordination des ressources et des programmes
necessaires).

Au-dela de l'expérience et de l'expertise, lurbaniste améne un sa-
voir-faire de passeur, qui nécessite écoute, patience et disponibilité.

Selon le contexte, lapproche environnementale de l'urbanisme est
intégrée, ou associée transversalement aux études des projets. La
réflexion s'organise généralement autour de neuf thémes : [énergie
et le climat, les déplacements, le bruit, la biodiversité et le paysage,
les déchets, l'eau et les sites et sols pollués. Elle permet d'identifier
les potentialités et les contraintes du site, danalyser les impacts
liés au projet, dintégrer les propositions de solution dans le parti
daménagement, de proposer des transcriptions dans les documents
réglementaires et contractuels. LADEME a soutenu en Aquitaine
quelques missions spécifiques AEUT,

Quel que soit le cadre, laccompagnement du CAUE est wtile, [ ap-
porte sa connaissance du territoire du projet, de ses équilibres, de
ses besoins, de ses acteurs. [l peut éclairer une commande d'étude,
repenser une approche opportuniste, proposer des principes de
cohérence, ou méme articuler, dans la durée, différentes échelles
de réflexions et de décisions.

Abréviations
AEU* Apgrocha Endrannemantaie do FLirbansme
AVAP Airg de mise en Valeur do lArchilacture at du Palrimoing
BBC Bigman! Basse Consormmalion
EHPAD E a@'Hi o pour F Agies D

! HQE Hate Cualité Environnementale

" HQER Hawta Cheality Emdronnemantale et Economique dans la Rahabilation

des batments et le Ranouvellamant das quartiers

OPAH Opéraion Programmeés dimélioration de |'Habital
PADD Frojet d'Aménagement et de Développement Durable
PFOU | Ptan de Déplacamants Urbains
PLH ...... Programme Local de I'Habitat
PLU . Plan Local d'Urbanismss
PLUI. . ... . Plan Local &'Urbanssms imtarcommunal
RNU . ... . Réglemant National d'Urbamisme
SCaT . ... .Schéma ds Cohérance Termiorisle

¢ SHON. ... Suriace Hors (Euvre Nete
ZAE .. ... Fone dActivité Economigue
IAC .. ... ZFone dAménagement Concerté
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Innovation

DE L’ATOUT LOCAL
AU PENSER GLOBAL

Inventivité culturelle

Dans des territoires de tradition, le défi
du renouvellement urbain se nourrit
des valeurs pédagogiques du vernacu-
laire et de la proximité du milieu natu-
rel, Il renvoie aux ressources locales, a
I'optimisation climatique, et a ladapta-
tion au contexte, || favorise laudace des
formes architecturales et paysageres. [l
induit une reformulation du référentiel
technique et identitaire local,

Le PLU et la zone dactivites deviennent
intercommunaurx, les gains de densité
acceptables. Les schémas directeurs et
prescriptions durbanisme sont révisés.
Les friches et coeurs dilots sont récupe-
rés. Les quartiers deviennent évolutifs
a lintérieur et ouverts a lextérieur.

Revitabiser en réhubilitane. Les chais de Luze, architectes
ress

Lo culture et sn piller de Fusbassme durshile, qui remvaie
A la notion de projet. Bpeletie

UNIVERSALITE

PARTAGE

Réappropriation sociale

Les nouveaux paysages de habiter
s"humanisent. Immeubles-villas, mai-
sons & patios.. la densité préserve
lintimité, Les parcs se mutualisent,
Jardins individuels et familiaux se
complétent. Champs cultivés, vergers
et continuités naturelles répondent a
un besoin de prolonger en douceur le
vivre ensemble villageois.

Conjugwer tradition £t modernite dams mne archstecture creative. Sorges

Modernité écologique
Denouvelles iliereslocales fournissent
les matériaux, Les pratiques profes-
sionnelles dialoguent et senrichissent.
Le dessin s'affine. Le bati s'intégre sans
pastiche. Les calories viennent du sol,
de Teau, de lair, du soleil. Les tech-
nologies innovantes se glissent dans
la réhabilitation. Les nouveaux loca-
taires ou propriétaires, sont accueillis
et initiés a des changements dusage
de leur habitat.

Le mimerigue alde o rendre e
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Portage

Pour des collectivités dépourvues d'ingénierie
intégrée, la maitrise d'ouvrage d'urbanisme peut
representer un défi complexe. La conduite de
projets ambitieux accroit les besoins de solidarité
territoriale, d'organisation structurelle et d'acces aux
compétences.

NOUVEAUX ENJEUX,
NOUVEAUX ENGAGEMENTS

Au-dela delavision pros-
pective et stratégique
quiils expriment, les élus
doivent pouvoir porter
politiquement et finan-
cierement les études et
les réalisations. Il leur
faut aussi articuler les
roles et les fonctions de
multiples partenaires.

Dty 2000, le ritseim o' s ahe: 1 Dortlogne oultive le partie o expériences posr | urlanisse deable

Depuis la décentralisation, le systeme de gouvernance s'est ou-
vert. Dans son management, chaque porteur de projet développe
sa propre culture :

~du dialogue et du processus de développement local (mise en
cohérence et parlage des ambitions qualitatives entre 'échelle
communale et léchelle territoriale) ;

«des relations avec l'ingénierie publique de proximité (services
Etal, Département, Intercommunalités, Agences durbanisme,
CAUE..) et avec les prestataires privés ;

-de la démocratie locale et de la participation des citoyens.

Ces nouvelles démarches de « projet urbains durables. traduisent
une grande diversité d'objectifs, denjeux, doutils et déchelles
daction. Elles illustrent surtout une prise de responsabilité so-
ciétale, un engagement sur le long terme ; reformuler les besoins,
privilégier des options réalistes et pérennes, réduire impérative-

ment la consommation despace, changer lapproche du lotisse-
La maitrise & ouvrage, c'est malatendr ses exigences, du débat 3 la fin du projet.
Nogaret

ment, restructurer subtilement le centre-bourg et les espaces g e
déja urbanisés...

Frwer bes ambitioes ef fédérer bes acteurs, vis be document d'urbanisme
et Ia reflexion sur e projer
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